JAMANTE DE LA NUEVAS APERTURAS [Emmm— __. .. PROTECCION DE DATOS |

r;:r

TECNOLOGIA? LDC LA e Ay Y CHEQUES REGALD § ememn EN LAS COMUNIDADES
PONE A SU ALCANCE : s e DE PROPIETARIOS

Noticias de tu

COMU

16 OCT-DIC 2011 R Asistenda a Comunidades

24h/dia, 365 dias al ofio

atrevete a...

ROMPE
LIMITES

IX Convencidn LDC + Il Convencidn |bérica
Bienvenido a Su empresa,

Ese fue el lema de la lll Convencion LDC Espafa y IX Convencién LDC Portugal que tuvo lugar el pasado mes de septiembre en Lisboa

P3

P Th ad

F-E'..j..‘.‘ul|r"_r:'ll._'|1l|'-r':|_|t.'r" conflicto entre vecinos en muchas ‘_:[ gma son neestras ralaciones con nuestros convedci I I'!.‘.rui‘::l'.[}i .'.I|'||:|-|'..'| SUS SEIVICIOS y pre
OCaASIONeES LD e gda .'I-HII'L'I‘. claves, por elo te :J1II"I'_F_'- [t |:.;-":'I-:'J'I'I..'f. TTVE | rakir 81 ambiente social &n la cormumn SENta suU nueva marca de intermedia-

mias dos articulos respecto al tema dad? clén de SEFUI0S, L ‘-E'gur:’r’.

WA lOCse Buros.es




F. EDITORIAL

Editorial

LA CUESTA DE OTONO

Lo peor de qué lermine &l varana y
comience el otofio na as fegresar
a la vida cotidiana, sino tener que
alrontar un comienzo de gastos que
no cesan hasta llegar de nuevo el
bBuen tismpa,

¥ es gue el comlenzo del otofo con
lleva una swcesion de situaciones
gue hacen gue los bolsitios se re
slentan

El punto de partida es la vuelta al
cole, Duranie los meses de septiem
bre y octubre, las familias deben
hacer frente a los gastos tipicos:
material escolar, llbros, uniformes
actividades extraescolares.

Tambien comienzan los propositos
de nueva temporada. gulen no ha
dicho nuenca eso de; “En otofio me
apunto al gimnasio para poder lucir
cuerpo el proximo verano”, o pquién
no s& ha propuesto empezar colec
ciones gue nunca llegas a finallzar?

Ademiis, con la legada de la nue-
wa estaclion toca removacidn de ar
mario: abrigos. botas..articulos de
ropa necesarios para resguardarse
del frig pero que resultan Incémo
gors al bolsHio

¥ esta larga lista de gastos no cesa
pues en cuanto nos damos cuenta
tenemas las navidades a la voeita
de la esquina. De nuevo toca desem
polsar en comidas familiares o fuera

de Casa |-&g.l|l.!-"...

Desde LOC infentamos hacerte la
vitla mas facil, Somos conscienies
de todos los gastos gue hay que ha
cer frente, par lo gue trabajamos
para hacerte mas llevaderos 105 a5
pecios de tu comunidad, Negocia-
mos para conseguirte los mejores
servicios al mejor precio. Todo ello
es poslble en gran parte a vuesiro
apayo. Por ello, desde LDC lés deci
mos “Gracias por estar ahi®

www.ldc.es
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LOC apuesta por las nuevas tecnologias. Ahara, podra abtener
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NUEVAS
APERTURAS

Abren sus puertas este
verano 5 nuevas Tien-
das de Administracion
de Comunidades.
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CHEQUES REGALO

El cheque regalo por la cuota de su Comunidad es otorgado en esta ocasion a vecinos de Mostoles
(Madrid) vy Barcelona
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Asistencia a Comunidades 24h/dia

Adsitencio g o Comunided v ol Hogor 24 horos ol déo, 365 déot afl afio
Con lo barjete del Club LBC disfrute de ien serelcio 24 horas de urgendcias § reparacianes
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ESPECIAL GARAIJES

Cerramiento plazas de garaje

CERRAMIENTO CON TABIQUE ¥ PUERTA

CI:III":i:\.lL"' Ef individualizar ko plaza de
garaje par medsn ge [anigues v pues

fas para garantizar |a seguridad ael e

FECLlD O SUS Pertenencids. En &ste caso
58 Alteda ln estructura del inmuebls, g
MEMe Comun, por ko gue serd preciso el
eansentimiento undnime de todos los co-
propietarkos. Articulo 17,1 LPH

Toda obra realiizods gus consiibiye una
modificacion ded tiluln constitutivo o al
fere la segundad del |nmueble sin con-
sentimiento undnime, se entiende begal
eon (A obligacion e demoler i3 obra de
ceframienta realizacs. SAF Santa Cner de

Tendsife op & fepiero 1996

El derecho de progiedad, como Bxpresa
mente astablece el Artacubo. 33 .F CE, p5tad
delimitado por su TunCihon social. No pa
fece adecuddo con b funcikan Secial de la
propledad de una plaza de garaje ¢ ta-
praria, puesto guee U desting A plaza de
garaje era esencial para 105 demas usua-
rios del misma y perjudica a las plazas
codlnanies.

Como afrma la

SAF Mavarrs de 23 julio

18998  singue &llo SUPOMNGA. Por Suseesio,
una “imirmmision en proplecad ajena, ne
sulfa pvidente gue oS HAarajes se constre

yEM CON |3 ideq imeplacita o gui a3 menedo
pafa SLtacionar, desastacionar o, sirmphe

mente, aonr las puertas con mds Tacdi

dad, se ullliran las plazas WweCinas, bien
CEEndo s& Nallen vacias o Den & eSpacio
gue gueda life a los lados de |os venicu

los. ES irrelevante gue |a plara se ubbgue
En la esguina o &n & centro del sotano

M Es preciso @ consentimiento Wnanime
£ g Estatulos preven 3 posthilidad de
cerramiento o las pHaras

En todd caso
[a lo gue puedan disponesr al respecto las
NOSMMAS Municipales FEfuladoras OF e5ia
cusestatin, sempre (Briendd en
que en el Supuesto de aprobarse por una
nimildad &l cerramiento de dichas plazas.
sspemipre habrd gue prever @ medinca
cion oe slementos comunes fales como
gatractores de humao, interrupiones, e,

nanra goee WneT &n Cuen

cuEnta

afemas o tenario slempre contamplado
por gl Seguro of Responsabildod Civil ge

la Comunidad

CAMBND DE DESTING DE PLAZA DE CGARAIE A TRASTERD

S d la plaza de Caraje Pgura en el thlo
ponstitutive § en las escnturas de
constitucion gara servin de aparcarmiento
a vehculos de motor, bicicl=tas v otros,
gl cambod de desting d= &50a DRra servi
como trasierds, iImplicana un camblo &n
U naturalers con oS limited

al piopietans para realizar 8n &l &l Emen-

MipLSSToE

0 privatvio |as obras de Jdecuacion de

E51a, JEMmpre que md S8 pEfjudigue oon

eSS DOras S plaras ndantes y no sg
menastaben (os derechos de los demiis
praplatarios. Tal modifcackln de la plaza
de garaje al afectar al tiEwo constitubive,
regulere elacuErdn undnime de b Junta
de Propletarbas

También &n 8518 caso, habra Qe fensr &n
CUBEntd Mo QuE BuEdEn dispadsir 3l respec
I LS MOrmas Mmoo Dabes 'ﬂHu'.'lﬂ'.'l'.'l'n
O 85T Duestdin

Su Comunidad
en 1°' Lugar.

En una vivienda existen multiples imprevistos,
en una comunidad se multiplicanl

» Defensa juridica;
« Derechos del inmueble:
« Contrato de servicios:

« Contrato de compra de bienes;

« Lontrato de seguros;

« Reclamaciaon judicial a vecinos
por deudas con la comunidad;

« Adelantode deudas
reclamadas judicialmente

La garantia de un abogado para su comunidad.

IOTHOAS D T COsSLSNEA

CERRAMIENTO CON CADENAS, BARKAS O PIVOTES

[— 3 colocacion de cadenas para oe-
Fr&r #d ESpacid ofivativa 08 135 plazas
de aparcamiento, no afects a b seguridsd
del egifcio, estructurd, confguracidn o
estado exterigr, dada 1a escasa onkidsd
de la abra, siempre v cuants s ejsciuke
&l cerramiento dentro del paligong per
metral del evpacia pivative ée las plazas
de aparcamiento, &5 decir, sin invadir ple
menios camunes, s bhien generalmenie
5B usan plEementol comones ntenssado
o anclukdos &n dicho espaclo (clavar una
argoia en pilares, muras y pinchar pive
tE e el suela), deda b poca enfdad de la
obra no excede of la Tacultad ¢e simple
UL de by cosa canfonme 3 su desting, Ly

codna pErmite 8l Articulo 394 OO

Respecto a b dlteracidn de la estructura
general o la configuracion o estado eute
rior del edificio, por o gue supondria de
mutacién del espacio general tal como ha
L Ix[x] i'.-'lj_l-l'lé-'l-':l'l1l.'|'|=|!' concebwln, ps doci
dablerto, Getpejado y llandg, H|'|'|E|-':i:-=||.'|'rl."
la jurisprudencia lo aprecia en supuestos
de cerramignia fotal con materiaktes de
mamposteria o poertas metdlicas, pero
Ao en estos Casos

Mo poDstante, s

otro

puede perjudicar bos

derechos de propietaria, En con

13,

Administracion de Comunidades

creto, 31 kas pivoles, cadenas o Darras se
gifuan midy cerca de las lineas divisarias
de las plazas de aparcamiento, e Thcll que
lgs usuarios del sotano, al maniobrar con
sus veliculos. puedeEn colssionar €an elos
i sulffli los codvsishuléntes dalfios. S& pidia
argimentar gue ese peligro exlste Igisal-
meEnte = hay estacionads um e at =] ]
pere 4 Bllo S8 puede respofder gue mien-
tras que wh wehiculo tiene & sulicipnte
walurnen para sed faclimente visible y cal-
oulai b3 distancia a efectos de manlobra
elio no =4 g9 cugndo e trata de pleotes
tolocados &n o pavimento. lgual pelkgro
supone para bos progietarios colindantes
% cadpnas gue ¢ han anstalado para
desiingar pladas O aparcamssnio entng
53, V@ QuE DrovdCaran dafo en las pued

tas de bos wehiculos al e abiErtas y Cx

Mecer e zona didfana parg So amerTur, y
adermnds podrdn provocar tropiezos en los
LSmarens e estos, al apearse de slios, con
el consiguiente resgo para su integridad
fisica, 3AP Corndoba og b noviemibre 1997
En todn caso, el propéetanio deberia oo
MURiCAr su intencon & [a lunta de Propie
A0S § COMmo MEneamD Qe & oora fuera
aprebada pod MmEyaTia, Siermpre con 2
consentimiento de los afectados (plaras
ool idantes)

Ldc
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T RAL OF Tl CORLSTAD

Adaptacion de las puertas de garaje a los requerimientos
de seguridad de las normativas actuales

El parque de puertas de garaje, Industriales y comerciales en Espafia
se cifra en torno a los 6.000.000, de las cuales mas de las % partes ca-
recen de las mas elementales medidas de seguridad, llegando incluso
la proporcion a ser mayor si nos referimos a las puertas instaladas en
los garajes de los edificios. Ante este panorama, a nadie se le escapa la
necesidad imperiosa de adaptacian de las mismas.

nie esta y otras situaciones especicas del sector, el Ministerio de Industria
Turismo y Comercio ha publicado en Diclembre 2000 (3 versidn 4 del informe so-
bre marcado CE de puerias industriales, comerclales y de garaje en el marco de la
Directiva 82/ 106/CEE de productos de la construccion. Dicha informe aborda de
ung Forma mds o menos gendrica la problemdtica de las puertas ya instaladas, en
concreto en su punio & denominade “Modificaciones de puertas ya instaladas®, en el

gue & dice texivalmenie:

ste copitulo se reflere o oguelas

guiertos en los que, estando yo insta-
tndas, 58 produce wna eparacian, mody-
ficocidn, motorizocion o cualgwena otro
clrcunstancio fen aodelante “modificacion
de importoncia®), por la gue haya gue
sustituir o ofadir alguno de sus compo-
nentes gue peedon ofector o elemenios
de seguridod, de acclonamiento o con-
trol. sometidos o roce o desgasie, es-
tructuroles o elementos de fijocidn de la
pdegrto, ¥ o 65 toreqs. responsobilidodes
¥ documentocidn gue debend asumir &l
agente gue redalice fales modificociones,
%l como s uswanios de las mismas,
Emeste co50 don vares fos factores gue
fay que finar en cusnla Comda

El momento en el gue se realist la prime-
fa instaiacidn de lo puerta, pues hosta o
fecho de 1 de mavo de 2005 ko pueias
motorizodes siio deblon cumplid con las
Directivas de Mdquings (DM), Bajo Ten-
sidn (D8T) ¥ Compatibilidad Electromag-
mithca (DCEM), ¥ o portiv de eso fecha

farmbhin debipn cumpllr con le Directive
de Proguctos de Construccidn (DPCL

En cwanto g kg puerfos manoeoles, sdlo
deblan cumplic con ha DPC a pastir de 1 de
o di 2005

Todo esto Implica fo obligacidn del mar-
codo CE y o declaracidn CE de conformi-
dod de lo puerio con respecio o todos fos
Directivas gue le eran o8 oplicacion en el
momento de lao instolocidn,

Pueden exi<tir, en lo prdetica, puertod ya
inghalados gue nmo curmglignan n Su mo-
mefto con log reguisitos reglamentarios
W gue o fienen i marcado CE

= Lgs directivas, ¥ en parficular la DPL,
o0 aplicobles a los parrias AUMVGS gue
5¢ incorporan ol mercods, recoglendn s
foreod que debe roalizar ¢ fabricante &n
¢l procets de fobsicecion pars ostentor @l
farcodo CE ontes de entregor @ instalar
ko puerts o 4u cliente o utuorls finof, por
fo que eato Directiva mo evia aplicable o

fas puertas Yo instalodas on kos Que, por
gjempla, no puede realizorse lo forea de
control de produccion en fdbrica gue con

feva & marcada CE. Asimismo, fos en-
soyos Iniciales de tipo sobre wno puerio
mmstalada, al fener gue realizarse In-situ ¥
pueria o pudrto, supondrio wha corge ei-
ceslvd tonto pare los agentes como pafa
fs propios usuorios. cuondo se puErden
realizer otros foreas en base o les otras
Directives gue govanticen b contimalded
de bo seguridod,

= Er el coss de la Divectivo oe Mdguinas
i guae s contemplo ged los modificocio-
fes de wne maguing convierten ol ogente
gue los realiza en folriconte, tenkendo
que realizor gl morcodo CE y o declarg-
cidn CE de conformidiod

Teniendo en cuenta todos esTos ospec:
fos, en o tobla 1 del Anexo 5 5@ Indican
las tarens o desarrofior v fo documenta-
cldn o oportar por el ogente gue realice
mndificacionis de peerias ya Instaledas,
en funcidna de lo fecho de su primero ins-
folagidn, v @0 o fola 2 e indican fos
componentes minlmas pora gorantiros
I sequrigad de los puertos ya instola-
das, y gue deben ser considerodos o la
hova de realizor cumlguier modificocidn
#n log mismos, o9 como pona gue 00
tenida en cuenfo fodo efio por los titu-
lores o propietarios de dichos puertos.
{ver copifuio 1L

Dodo que los modificaciones pueden ser
miuy diversas, no resufta posible estabie-
cer unos criterios completos o exhousti-
vixs por lo gue, ol objeta de clorificoris, o
eentinuacidn se Indicon algunos de las
madififaciones gue s consideran de -
pottancis

a) Lo modificocidn de fa masa de la puer-
i

bl Lo modificocidn del fipo de puerto (pov
gfemipla; uno puerto cofredena de una
hoja transformorls en dos de dos ho-
Jos, ete. )

¢l El combio de motor par ofro de fipo
distinto (par gjemple  trifdsico por
monofasico, eféctrico por hidrdulica, ¥
wiceversa, otc., y en pugrtas ya certifi-
cados cuande se cambia ef mofar por
ofro de febriconte distinto, siempre
gu@ fa funcidn gde sequndad de limifa-

chdn de fuerzo esté aseguroda por el
proplo motor y no pod obros disposibl-
vos como bondos de seguridod, efc.],

d) Lo instolgcidn de nievos dispositivas
e segurkdod no existentes anteriar-
men e (por @jemlo: paracandas, siste-
mias de seguridod antloplostamiento,
ete. ).

e El cambio de cuadro por otro de tipo
distinta {por ejemplo: cuando se cam-
blg um cucdro sin funcldn autotest par
obro gue & o frene paro controlor los
dispositivas de seguridod, fotocélulgs,
bondas, etc, o cugnda 3¢ camblo un
cuodro gue no dispong de sistema on-
trapfastomiento pdr conswmo por obro
Gue si o thene, el )

fl Lo tronsformaciin de uno puerto ma-
e en autormatics,

@) Lo sustitucidn o edicidn de alguna de
sus componentes que puedan afectar
o glementos de seguridod, de occio-
namiento o control, sometido o roce o
desgoste, estructural o elementos de
fijocidn de o puerto,

En los madificaciones gue se realicen de
puertos ya instalades es mily recomen-
duble gue gl ogente que realiza o modl-
ficocidn elgbore wn Informe indicondo los
compangntes y dispositives minimos que
s¢ precisen pora garantizer lo seguridad
de o puerta, en liveo con fa toblo 2 del
Anira 5, gl S¢ snlregard al tifular o pra-
plétario de la misma con obyelo dé gue sa
dé por ertterads v acuse Feciba de ks mo-
dificociones necesarnias

El propio Ministeria ha indicado en el
citada Informe a5 responsoblidodes
que aiumen los fitulores o propletarios
fuserarios], @n concreto @n su apartado 8
en el gue se dice:

Todas los disposiclones reglomentorios
gue se van clitands en el presente nforme
v quir gon de obligodo cumplimbsnto, Di-
rectivas, Cidiga Téenleo de la Edificacidn
¥ mormas armonizodas, tienen camo fin
fundamentdl ¢f concepio de lo segunidad
die los usuarios, v on ese sentido hoy gue
recordar también lo responsabiiidad de
los titubares o propletarios de las puertas
{Imnclinldos los administradares) a b hora
de recepoionar, ullllsar, repanar v mante-
nier s puertos, v de que 5@ cumplan [os
requisitey de esos disposiciones par por-
te de fos diferentes ogentes que reallzan
loy diferentes tareas, asi como par parie
de esos mismos titulores o propletarios.

En g%e sentido convieng recordor fos dis-
posicinnes que serfan de aplicacidm

Lo Ley 2171992 de Industria, gue en su Ti-
tulo V. Infracciones v sancianes, Articulo
i1, punto 2, o), establece gue son infroc-
clones groves, entre obras, “lo nstolacidn
o wlilizocidn de productos, operdtos o
#lemenios sujetes o segunidad (ndusirial
sin cumplie los normas reglomentarios

cuando comporton peligro o dofio grave
porg personos”, gue es el coso de las dis-
posiciones gue aparecen en este informe,

El grificuln 1907 del Cddigo Cail, gue tn-
dica: “El propletario de wun edificio es fes-
ponsable de los dafos gue reswlten de la
ruinag de todo o parte de él, sl sobrevinlere
por falto de ks reparaciomes RECEsTNGS ",

= El articuip 10 de lo Ley de Propiedod
Horizontal, gue establece: *Sera obliga-
chin de lo comunidod la realloachdn de las
obros npcesarios porg el odecwedo soste-
nlmignta y conservocidn del inmuehie v
OF SUS SErvicios, de modo gue redna los
debidas condiciones estructuroles, de is-
tanqueidad, habitabilided, occesibilfdad
y seguridod”.

Ademnis de toda fo anterior, o adopto-
ciien de las plertas de gara)e o la Aooma-
tiva octual hoy gue fundamentario tam-
blén gn lg Ly de Prevencion de Rigsgos
loboroles

Serd obligocidn de la comunidad lo
realizocidn de los obras necesarias
para gl adecuado sostenimiento y
conservacidn del inmueble

Todos los centros de Brobajo {indusiria-
les, comerciales, etc., ¢ incheso los Co-
munidades de Proplefarios gue tenen
prisondl poF cwhlo dfena trabajando
all, pors conder|es, [ardinerss, ste.) de-
b cumplic con o Ley de Prevencion de
Riesgos Ley 31/1995 En lo citoda ley v
los diecretos gue o desarrolian, es obli-
gatotio de uh lodo el cumplimlento de
lgs normativas die sequridod gue ofectan
o lot diferentes egquipos gue se instalen
on ¢l centro de trabajio, normativas [edos
ellos encominados o lo eliminacidn de los
Hesgos poro evitar dafios o los personas,
y de oo, e cumplimiento de los medidos
minimos de seguridod v solud duranfe la
ejecucitn de los frobojos para evitar fies-
gos de accidentes a los trabajudones.

A moda de efempla, la Comunidad de
Madiid ha editodo l folleto adjunto de-
womingdo “Comunidades de propietanng
¥ prevencion de riesgos loborales™ an el
Gue como 48 indicn una de ks primenos
cosas gue debe hocer wng Comunidad
con persongl frobajanda por cusnto ofe-
no, @5 realizar lo evoluocidn de riesgos
del centro de trabajo, enfendiendo por
centio de frabajo cualguler drea, edifica-
o o no, en la gue los trabajodores deben
permanecir o alo gue deben acceder por
razdn de su trobajo {en definitive cual-
quigt dreo de fa fincol Dentro de dicha
fnca (centro) se encugntra o puerta de
garaje, pues bien, es responsabilidad de
los rmantenedores infarmar o la prople-
dod de los tlesgos que Elenen sus puertos,
¥ €5 responsabllidad de lo Cormunldad de
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